
2 MACKEREL CLOSE, ST. AUSTELL,  PL25 4FB

PRICE £87,750

* SECTION 106 EQUITY SHARE AFFORDABLE, PLEASE SEE AGENTS NOTES AND ELIGIBILITY *
LOCATED IN A POPULAR RESIDENTIAL LOCATION, TO THE NORTHERN SIDE OF ST AUSTELL TOWN, IS THIS

SPACIOUS TWO DOUBLE BEDROOM GROUND FLOOR APARTMENT WITH OPEN PLAN LIVING AREA AND TWO
ALLOCATED PARKING SPACES. A SHORT DISTANCE FROM THE TOWN AND THE NATURAL WALKS TO

TRETHURGY AND THE CLAY TRAILS. VIEWING SUBJECT TO ELIGIBILITY CRITERIA. EPC - C

Piran House, 11 Fore Street, St. Austell, Cornwall, PL25 5PX . Tel: 0172673501
Also at: Fowey: Estuary House, 23 Fore Street Fowey, PL23 1AH
Website: www.maywhetter.co.uk E-mail: sales@maywhetter.co.uk



Within walking distance of the property there is a
Tesco Express, restaurant, a butchers and
convenience store. The recently regenerated St
Austell town centre is situated approximately 2 miles
away and offers a wide range of shopping,
educational and recreational facilities. There is a
mainline railway station and leisure centre together
with primary and secondary schools and
supermarkets. The picturesque port of Charlestown
and the award winning Eden Project are within a
short drive. The town of Fowey is approximately 7
miles away and is well known for its restaurants and
coastal walks. The Cathedral city of Truro is
approximately 13 miles from the property.

Directions:
From the town centre head along Tregonissey Road
until you get to the traffic light junction, taking the left
onto Treverbyn Road and heading up until you get to a
mini roundabout taking the second exit down into the
Loverring Fields development. Follow the road down
to the next mini roundabout and take the first left and
continue along Carwollen Road to the end until you
can bear left up the hill, follow the road and around
bearing around to the left, the road then straightens
again before bearing right,

Accommodation:
All measurements are approximate, show maximum
room dimensions and do not allow for clearance due
to limited headroom.

There is allocated parking to the front. An attractive
stone covered communal front entrance with low
level planted borders to both sides.

Communal Entrance:

The communal front door opens with embedded
weave welcome mat and further carpeted flooring.

Hallway:

To the right, the front door opens into a welcoming
wide open hallway. Finished with a vinyl wood effect
floor covering which continues through to the
bathroom. Finished with a coloured wall surround and
pattern border. Wall mounted radiator. Entry phone
system. Low level fuse box. Six panel white doors
leading into all accommodation and one into recess
storage cupboard.

Bedroom:
9'1" x 9'2" (2.77m x 2.80m)

Double glazed window to front elevation with deep
display sill. Radiator. Finished with a two tone painted
wall surround and warm coloured carpeted flooring.



Bedroom:
9'1" x 13'1" (2.77m x 4.01m)

Open Plan Living Area:
15'6" x 22'8" (4.73m x 6.91m)

Offering a great deal of natural light and dual aspect
from two double glazed windows both with fitted
venetian blinds. Radiator. Television aerial point.
Telephone point. Finished with a two tone painted wall
surround and warm coloured carpeted flooring. Free
standing modern wardrobes.

Bathroom:
6'9" x 6'3" (2.07m x 1.91m)

(measurement over bath)
Natural light from aN obscure double glazed window
with fitted roller blind. Comprising a white suite of low
level WC, hand basin and panelled bath with curved
glazed shower screen and wall mounted shower
head attachement. Part tiled wall surround with
decorative border. Free standing vanity storage unit.
Shaver socket. Mirror. Radiator. Ceiling mounted
extractor.

(measurement at main points plus recess into
kitchen)
Two large double glazed windows both with venetian
blinds and deep display sills. Radiator. Ample array of
wall mounted sockets located throughout the main
living area. Television aerial point. Telephone point.
Finished with a carpeted flooring. Radiator in dining
area. The kitchen comprising a range of modern
wood fronted wall and base kitchen units with
separate free standing cabinet within the dining area
housing the boiler system with shelving beneath. The
kitchen is finished with a roll top laminated
worksurface incorporating a one and a half bowl
stainless steel sink with drainer and mixer tap . Under
unit space for low level fridge and freezer, washing
machine and insert space for a gas cooker. Please
note the white goods could be left under separate
negotiation. Finished with an attractive tiled
splashback and strip wood effect floor covering.



Outside:

There is a communal bin store, an open recreational
area a short walk away and within easy reach of the
Clay Trails. Allocated parking the front and rear.

Eligibility:
Someone with an Area Local Connection to the
parishes of Treverbyn or St. Austell , as defined in the

s.106 under Strong Local Connection:
Residency/permanent employment of 16 + hours per
week for last 3 + years
OR
Grew up in the parish for the first 10 out of 16 years
Former residency of 5 + years
OR
Close family member
(Mother/Father/Sister/Brother/Son/Daughter) where
that family member has lived in the parish for 5 +
years
OR
Born in the parish
After 14 days of marketing we can consider those
who have a Strong Local Connection to the adjoining
parishes of Roche, St. Stephen in Brannel, St.
Mewan, Pentewen Valley, St. Austell Bay, Carlyon, St.
Blaise or Luxulyan
After 28 days of marketing we can consider those
with a Strong Local Connection to Cornwall (i.e. all
other parishes/towns outside of the primary and
secondary areas) – please ask us for details.

Also:
In addition the applicant will need to:
• Be in Housing Need – i.e. living with family/renting
and otherwise unable to afford a home on the open
market 
• Have a maximum household income of £80,000
• Have a minimum 10% deposit (or 5% with relevant
AIP) 
• Have a recent AIP from a s.106 lender
(Nationwide/Halifax/Leeds/Santander/TSB/Skipton
being the main ones we are aware of)
• Have viewed and offered on the property

Lease/Equity
There is a 999 year lease started 1st January 2013.
Ground Rent approximately £160 per annum.
Service charge approximately £1,100 per annum.

2 Mackerel Close is a Section 106 equity share with
agreement dated 23.01.12 . The Council approved
sales figure of £87,750 represents 65% of the full
market value (Wainhomes retain the other 35% )

Council Tax: A









Important Notice MISREPRESENTATION ACT 1989 and PROPERTY MISDESCRIPTIONS ACT 1991
Messrs. May, Whetter & Grose for themselves and for vendors and lessors of this property whose agents they are give notice that: (i) the particulars are set out as a general outline for the guidance of intended purchasers or
lessees, and do not constitute, nor constitute part of, an offer or contract; ii) all descriptions, dimensions, reference to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given without
responsibility and any intending purchasers or tenants should not rely on them as statements or presentations of fact but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to the correctness of each of them. (iii) no person
in the employment of Messrs. May, Whetter & Grose has any authority to make or give any representation or warranty whatever in relation to the property.


